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1.1

1.2

ALLGEMEINES

Anlass, Ziel und Zweck der Planung

Der Tuniberg-Express Heinrich Schwarz KG ist ein in vierter Generation gefiihrtes mit-
telstandisches Linienbusunternehmen und hat sich verschrieben, den Fahrgast sicher,
zuverlassig und umweltfreundlich mit modernsten Bussen an das jeweilige Ziel zu brin-
gen. Der heutige Betriebsstandort befindet sich im Gewerbegebiet ,Emletweg“, welches
stidwestlich des Siedlungsbereichs von Merdingen liegt.

Der Betrieb hat sich in den letzten Jahren stetig weiterentwickelt und stof3t am jetzigen
Standort raumlich an seine Grenzen. Um die Wettbewerbsfahigkeit in Zukunft zu sichern,
ist nun auf dem unmittelbar 6stlich angrenzenden Areal eine betriebsbezogene Erweite-
rung geplant, welche die Gemeinde Merdingen ausdrticklich unterstutzt.

Zur planungsrechtlichen Sicherung dieses Vorhabens ist es erforderlich, einen Bebau-
ungsplan im zweistufigen Verfahren mit Umweltprifung aufzustellen. Da der Erweite-
rungsbereich im rechtsglltigen Flachennutzungsplan des VVG Breisach-Merdingen-lh-
ringen als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt ist, wird es darlber hinaus erforder-
lich, diesen punktuell zu &ndern. Diese Anderung kann zeitgleich mit der Aufstellung des
Bebauungsplans im sogenannten Parallelverfahren erfolgen.

Allgemeines Ziel des Bebauungsplans ist es, dringend bendtigte Gewerbeflachen fir ein
ortsansassiges Busunternehmen bereitzustellen und damit den Wirtschaftsstandort von
Merdingen insgesamt zu starken. Die Planung verfolgt im Wesentlichen folgende Einzel-
ziele:

= Sicherstellung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung
» Bereitstellung von Gewerbeflachen flr einen ortsansassigen Betrieb
» Sicherung bestehender Arbeitsplatze und Schaffung neuer Arbeitsplatze

= Okonomische ErschlieRung Uber die bereits vorhandene o6ffentliche Erschlie-
Rungsstralle (K 4979)

= Beachtung naturschutz- und artenschutzrechtlicher Aspekte

Lage des Planungsgebiets / Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich auf Gemarkung Merdingen in einer Entfernung von ca.
700 m stdwestlich des Siedlungsbereichs von Merdingen. Im Stiden grenzt das Werksa-
real der Firma Maxit West GmbH an.

Unmittelbar westlich angrenzend befindet sich auf dem Grundsttick mit der Flst.Nr. 4193
das bestehende Betriebsgeldande der Firma Tuniberg-Express Heinrich Schwarz KG.
Nordlich grenzt das Plangebiet an den Wirtschaftsweg mit der Flst.Nr. 4206/1. Sudlich
unmittelbar angrenzend verlauft der Emletweg bzw. die KreisstralRe 4979 mit der Flst.Nr.
109/1. Im Westen grenzt das Grundstlck mit der Fist.Nr. 4227/1 an den Geltungsbe-
reich.

Das Plangebiet selbst umfasst mit einer Flache von ca. 0,95 ha die Grundstiicke mit den
FiIst.Nrn. 4200, 4201, 4202 und 4205. Die Flache ist unbebaut und wird derzeitig intensiv
landwirtschaftlich genutzt.
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Luftbild mit rot umrandetem Geltungsbereich (Quelle: Google Maps; genordet; ohne MaRstab)

Regionalplan

Im glltigen Regionalplan bzw. in dessen Raumnutzungskarte wird der Geltungsbereich
als weille Flache dargestellt. Der dstliche Teilbereich liegt innerhalb einer ausgewiese-
nen Regionalen Griinzasur, in der nach Plansatz 3.1.2 des Regionalplans eine Besied-
lung nicht stattfinden darf.

Daher wird in Vorabstimmung mit dem Verband Region Sudlicher Oberrhein dieser Teil-
bereich im vorliegenden Bebauungsplan als private Griinflache festgesetzt. Die Errich-
tung von Retentionsbecken innerhalb der privaten Grunflache ,F1“ ist zulassig. Ebenso
wird analog auf Flachennutzungsplanebene ein entsprechender Teilbereich des Ande-
rungsbereichs 1 als private Grinflache dargestellt. Daher sind regionalplanerische Vor-
gaben (Regionalplan des Verbands Regional Sudlicher Oberrhein von 2025) durch die
Planung nicht betroffen.
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Ausschnitt Raumnutzungskarte des gultigen Regionalplans Sidlicher Oberrhein mit rot umrandetem Geltungsbereich
(Stand: Februar 2026; genordet; ohne MaRstab)
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Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan 2020 der vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Breisach-Ih-
ringen-Merdingen (Feststellungsbeschluss am 23.03.2006) stellt fur den Geltungsbe-
reich eine Flache fur die Landwirtschaft dar.

Der in Aufstellung befindliche Bebauungsplan, der als Art der baulichen Nutzung ein
Gewerbegebiet (GE) und eine private Grinflache festsetzt, kann daher nicht aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt werden. Dieser wird deshalb im Parallelverfahren nach
§ 8 (3) BauGB zum 24. Mal punktuell geandert.

= e

Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan 2020 mit rot umrandetem Geltungsbereich (genordet, ohne Maf3-
stab)
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1.5

Auf Ebene des Flachennutzungsplans wird im Rahmen der 24. Flachennutzungsplanan-
derung im Anderungsbereich 2 ein Flachentausch durchgefihrt. Die hier im guiltigen Fla-
chennutzungsplan noch als geplante gewerbliche Bauflache M 04 dargestellte Flache
wird wieder in eine Flache fur die Landwirtschaft umgewandelt. Dabei entspricht die Fla-
chengréRe des Anderungsbereich 2 mit ca. 8.600 m? in etwa der FlachengréRe der im
Anderungsbereich 1 dargestellten gewerblichen Bauflache mit ca. 8.850 m2.

Vorhandener Bebauungsplan

Der vorliegende Bebauungsplan ,Emletweg rechts® Uberlagert einen Teilbereich des
rechtskraftigen Bebauungsplans ,Emletweg” (in Kraft getreten am 20.12.2001). Dieser
setzt flr die Grundstliicke mit den Flst. Nrn. 4200, 4201, 4202 und 4205 eine Flache fir
die Landwirtschaft fest.
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Bestehender Bebauungsplan ,Emletweg“ mit rot umrandetem Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans (ohne
Mafstab, nicht genordet)

Mit In-Kraft-Treten des vorliegenden Bebauungsplans ,Emletweg rechts“ wird der Be-
reich des Bebauungsplans ,Emletweg® (in Kraft getreten am 20.12.2001) der Gemeinde
Merdingen Uberlagert. Flr diesen Bereich werden dann die zeichnerischen und textli-
chen planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplans ,Emletweg” sowie die
zusammen mit ihm aufgestellten értlichen Bauvorschriften durch die zeichnerischen und
textlichen planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplans ,Emletweg rechts®
sowie die zusammen mit ihm aufgestellten 6rtlichen Bauvorschriften ersetzt.
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1.6

Der Uberlagerte Teilbereich des Bebauungsplans ,Emletweg“ wird jedoch nicht in einem
separaten Verfahren aufgehoben, sodass bei einem Aufheben des vorliegenden Bebau-
ungsplans ,Emletweg rechts” wieder die Festsetzungen des Bebauungsplans ,Emlet-

weg“ gelten.

Verfahrensablauf

Vorliegend wird ein zweistufiges Regelverfahren mit Umweltprifung in Form eines Um-
weltberichts und eine Eingriffs-Ausgleichbilanzierung erforderlich. Die einzelnen Verfah-
rensschritte sowohl der Bebauungsplanaufstellung als auch der punktuellen Anderung
des Flachennutzungsplans sind aus den folgenden Tabellen ersichtlich:

Bebauungsplan
24.06.2025

24.06.2025

03.07.2025
bis 04.08.2025

Anschreiben vom
02.07.2025 mit
Frist bis
04.08.2025

24.03.2026

bis

Anschreiben vom

ﬁfﬁist bis

Der Gemeinderat fasst den Aufstellungsbeschluss flir den Be-
bauungsplan und die ortlichen Bauvorschriften ,Emletweg
rechts“ gem. § 2 (1) BauGB.

Der Gemeinderat billigt den Vorentwurf des Bebauungsplans
und beschlie3t die Durchfliihrung der friihzeitigen Beteiligung
gem. § 3 (1) und § 4 (1) BauGB mit ,Scoping.

Durchfiihrung der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB.

Durchfuhrung der Beteiligung der Behérden und Trager offentli-
cher Belange gem. § 4 (1) BauGB.

Der Gemeinderat billigt den Entwurf des Bebauungsplans und
beschlie3t die Durchfiihrung der Offenlage gem. § 3 (2) und § 4
(2) BauGB.

Durchfiihrung der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (2) BauGB.

Durchfuihrung der Beteiligung der Behérden und Trager offentli-
cher Belange gem. § 4 (2) BauGB.

Der Gemeinderat behandelt die eingegangenen Stellungnahmen
aus der Offenlage im Rahmen der Gesamtabwagung und be-
schliet den Bebauungsplan und die értlichen Bauvorschriften
.-Emletweg rechts“ gem. § 10 (1) BauGB jeweils als eigenstan-
dige Satzung.
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Flachennutzungsplananderung

30.07.2025 Aufstellungsbeschluss zur 24. punktuellen Anderung des Fla-
chennutzungsplans durch den gemeinsamen Ausschuss der
VVG Breisach — lhringen — Merdingen

30.07.2025 Beschluss der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und
der Behorden sowie Trager offentlicher Belange mit ,Scoping®
durch den gemeinsamen Ausschuss der VVG Breisach — |h-
ringen — Merdingen

22.08.2025 Durchfuhrung der Offentlichkeitsbeteiligung gem.
bis 26.09.2025 § 3 (1) BauGB.

Anschreiben vom  Duyrchfilhrung der Beteiligung der Behdrden und Tréger of-

18.08.2025 fentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB.
mit Frist bis

26.09.2025

- Der Gemeinsame Ausschuss der VVG Breisach — lhringen —
Merdingen behandelt die in der Frihzeitigen Burger- und Be-
hordenbeteiligung eingegangenen Stellungnahmen und be-
schlielt die Durchfiihrung der Offenlage gem. § 3 (2) und § 4
(2) BauGB.

Durchfiilhrung der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (2)
b___ BauGB
is

Anschreiben vom  Duyrchfilhrung der Beteiligung der Behdrden und Tréger of-
_— fentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB.

mit Frist bis
—_— Der Gemeinsame Ausschuss der VVG Breisach — lhringen —
Merdingen beschlief3t die Feststellung der 24. punktuellen An-
derung des Flachennutzungsplans.
2 KONZEPTION DER PLANUNG

Wie bereits in Kapitel 1 erlautert, ist es fir den ansassigen Gewerbebetrieb Tuniberg-
Express Heinrich Schwarz KG ein betriebsbedingtes Erfordernis, sein Areal auf die 6st-
lich angrenzenden Grundstiicke mit der Fist.Nrn. 4200, 4201, 4202 und 4205 zu erwei-
tern. Der Betrieb ist bereits Eigentiimer dieser Grundstticke.

Diese betriebsbezogene Erweiterung sieht konkret vor, zwei neue Fahrzeughallen fur
zusatzlich zehn bis flinfzehn Busse direkt im Anschluss an die bestehende Halle in ge-
spiegelter Form zu errichten. Daneben soll die Option fur zusatzliche Verwaltungs- bzw.
Burordume, Schulungsrdume und entsprechende Personalstellplatze geschaffen wer-
den.
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Um einen optimalen Betriebsablauf zu gewahrleisten und Gefahrensituationen durch
rickwartsfahrende Busse auf dem Betriebsareal zu vermeiden, ist im stidostlichen Be-
reich eine Ein- und Ausfahrt fur Busse geplant. Hierzu hat bereits eine positive Vorab-
stimmung Vor-Ort mit der zustandigen Unteren Verkehrsbehorde im Landratsamt Breis-
gau-Hochschwarzwald stattgefunden. Diese Ein- und Ausfahrt wird in der Planzeichnung
entsprechend festgesetzt.

Das Areal soll entlang der nordlichen Grenze eingegrunt werden. Im Osten sind nach
derzeitigem Stand der Vorhabenplanung Versickerungsanlagen geplant. Die technische
Erschlielung des Plangebiets erfolgt Gber die bestehenden Ver- und Entsorgungsleitun-
gen.

" “besl. Fahrbahnrand

.
2

Gemeinde Merdingen '
. Entwicklungskanzept N g
N N “Emletweg rechts”
RPN

best Ausfahrtaufdie % ™ 7N
—e.. . w5 0w 2 a0
K4979(Emletweg)wmgesz:mnss@u\r\ S Planstang:  %£02.2026 M. 17500

4130 \\\ ET Projekt-hr  §-25-066 i 5T

GFIG Hoatelior S 5eh

fsp.stadtplanung

e s plang

Entwicklungskonzept (Stand Februar 2026; genordet; ohne Mafistab)

Das bestehende Betriebsgelande und insbesondere die Teilflache 4a des rechtskrafti-
gen Bebauungsplans bieten keine Erweiterungsmadglichkeiten fir den ansassigen Bus-
betrieb. Aufgrund der Langen der einzelnen Busse ergeben sich Gebaudetiefen von
20 m und einen Rangierabstand von weiteren 35 m. Innerhalb des Bestandsareals fin-
den sich keine ca. 75 m breiten Flachen fur die projektierte Nutzung. Die aktuell 27 Dop-
pelgelenkbusse bendtigen dringend eine ausreichend grol3e Flache zum Rangieren und
Parken. Noch mussen fur weitere acht Busse Stellplatze auRerhalb des Betriebsgelan-
des gepachtet und genutzt werden, weil das Bestandsgelande nicht ausreichend Flache
bietet. Ferner weisen die Busse, die auf dem Bestandsgelande rangieren, aufgrund der
engen Bestandssituation diverse Lack- und Blechschaden auf. Darlber hinaus befinden
sich auf dem Bestandsgelande einige ca. 65 Jahre alte und vermutlich erhaltenswirde
Baumbestande und kleinteiligere Nutzungen, wie die Betriebstankstelle, die nicht verla-
gert werden kénnen.
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3

3.1

3.2

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung

Als Gebietstyp wird entsprechend dem Ziel der Planung gem. § 8 BauNVO ein Gewer-
begebiet (GE) festgesetzt. Weiterhin sind orientiert an der bestehenden Nutzung fol-
gende Nutzungen unzulassig:

= Einzelhandelsbetriebe
=  Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes
= Tankstellen und Anlagen fur sportliche Zwecke

=  Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und
Betriebsleiter

= Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

= Vergnugungsstatten, Sexshops, Bordelle und bordellartige Betriebe

Zum Schutz des zentralen Versorgungsbereichs der Gemeinde Merdingen, werden Ein-
zelhandelsbetriebe ausgeschlossen.

Schank- und Speisewirtschaften sowie flr Betriebe des Beherbergungsgewerbes sind
ebenso unzulassig, da diese Nutzungen im Ortskern gewtinscht sind und die gewerbli-
chen Bauflachen auch den zulassigen gewerblichen Betrieben vorbehalten bleiben soll-
ten.

Tankstellen sind aufgrund des hohen Flachenverbrauchs und der damit zu erwartenden
Immissionen unzulassig. Anlagen fur sportliche Zwecke werden in den Gewerbegebie-
ten aufgrund des zu erwartenden hohen Flachenverbrauchs ausgeschlossen, aul3erdem
sollen die wenigen Gewerbeflachen der Gemeinde Merdingen auch tatsachlich gewerb-
lichen Nutzungen vorbehalten werden.

Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Be-
triebsleiter sind aufgrund der auf dem bestehenden Betriebsgelande bereist angesiedel-
ten Wohnungen und um immissionsschutzrechtliche Konflikte mit den Nutzungen in der
Nachbarschaft vorzubeugen, nicht zulassig.

Aufgrund der Randlage aullerhalb des Ortskerns und der schlechten Erreichbarkeit des
Gebietes mit dem OPNV werden Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesund-
heitliche Zwecke ausgeschlossen.

Durch den Ausschluss von Vergniigungsstatten wie Sexshops, Bordellen und bordellar-
tigen Betrieben und dem ansonsten mit ihrer Ansiedlung einhergehendem Trading-
Down-Effekt, sollen negative stadtebauliche Entwicklungen in Merdingen vermieden
werden. Diese Nutzungen stehen dem landlich gepragten Ortsbild von Merdingen ent-
gegen.

MaR der baulichen Nutzung
Das Mal der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan durch die Festsetzung der
Grundflachenzahl (GRZ) und der maximal zuldssigen Gebaudehdhe (GH) bestimmt.

Die festgesetzte Grundflachenzahl von 0,8 gewahrleistet eine fir Gewerbegebiete sinn-
volle Ausnutzung der Grundsticke entsprechend den Obergrenzen des
§ 17 (1) BauNVO und entspricht dem Gebot des sparsamen Umgangs mit Grund und
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3.3

3.4

Boden. Dieser Versiegelungsgrad ermdglicht, das Baugebiet insgesamt im Sinne des
Flachensparens eng zu begrenzen und durch Gebaude, ErschlieBungswege und Stell-
platzflachen effizient auszuschdpfen.

Die Hohe baulicher Anlagen wird bestimmt durch die Festsetzung der maximale zulas-
sigen Gebaudehodhe (GH). Wie auch im unmittelbar benachbarten Gewerbegebiet des
rechtskraftigen Bebauungsplans ,Emletweg” betragt diese Gebdudehdéhe (GH) 10 m.
Damit orientiert sich diese festgesetzte Hohe baulicher Anlagen auch am Bestand in der
direkten Umgebung des Plangebiets.

Die Héhe baulicher Anlagen wird bezogen auf die StraRenoberkante der angrenzenden
und bereits voll ausgebauten KreisstralRe. Damit sind die Hohen hinreichend bestimmt.

Bei Gewerbebetrieben sind oftmals technische Anlagen notwendig, die die festgelegte
maximale Bauhohe punktuell Gberschreiten. Um auf solche betrieblichen oder techni-
schen Erfordernisse reagieren zu kénnen, sind Uberschreitungen der tatsachlich reali-
sierten Gebaudehdhe flr untergeordnete Bauteile wie z.B. Treppenhduser, Aufzugs-
uberfahrten, Abluftanlagen, Dachaustritte, Antennenanlagen, Technikraume um bis zu
3 m zulassig. Solar- und Photovoltaikanlagen dirfen ebenfalls im Sinne der Férderung
des Ausbaus der erneuerbaren Energien die realisierte Gebaudehdhe bis zu 1,50 m
Uberschreiten.

Die Zahl der Vollgeschosse wird Ublicherweise in Gewerbe- und Industriegebieten nicht
begrenzt, da hier oftmals Gewerbehallen entstehen, die sich einer sinnvollen Beschran-
kung durch Geschosse entziehen. So kénnen innerhalb der maximal zuldssigen Gebau-
dehdhe beispielsweise neben den Gewerbehallen auch dem Gewerbebetrieb zuzuord-
nende Blrogebaude mit mehreren Vollgeschoss errichtet werden.

Bauweise

Die Bauweise wird gemaR § 22 (4) BauNVO als abweichend festgesetzt. Danach sind
seitliche Grenzabstande einzuhalten, jedoch gleichzeitig auch Gebaudelangen Uber
50 m zuldssig, um das projektierte Vorhaben auch realisieren zu konnen. Diese Bau-
weise gewabhrleistet eine effiziente und kompakte Ausnutzung des Gewerbegebietes.

Uberbaubare Grundstiicksflache

Die zeichnerisch festgesetzten Uberbaubaren Grundsticksflachen (Baufenster) gewahr-
leisten eine hohe Flexibilitat in der Anordnung und Positionierung der geplanten Haupt-
gebaude.

Gegenuber klassifizierten Stral’en wie der angrenzenden K 4979 gilt aulRerhalb der stra-
Renrechtlichen Ortsdurchfahrt eine Anbaubeschrankung. Grundsatzlich ist ein Abstand
von 15 m zum aulReren Fahrbahnrand gemaf § 22 StrG zu beachten. In Vorabstimmung
mit der zustandigen Behdrde des Landratsamtes Breisgau-Hochschwarzwald (Fachbe-
reich Verkehrslenkung und StrafRenverwaltung) kdnnen diese Anbaubeschrankungen je-
doch, aufgrund der vergleichbaren Situation an anderer Stelle, unterschritten werden. Im
Ergebnis wird ein Baufenster abgegrenzt, dass 10 m vom auferen Fahrbahnrand der
K 4979 entfernt ist. Der Grenzabstand zwischen der Baugrenze und der Grundstiicks-
grenze in Richtung des Emletweges (K 4979) betragt dabei 8 m.

Nach Nordosten wird ein Grenzabstand von 10 m zeichnerisch festgesetzt, um so einen
ausreichenden Puffer zum angrenzenden Wirtschaftsweg zu schaffen. Zudem kdénnen
entlang der nérdlichen Plangebietsgrenze artenschutzrechtlich gebotene MalRnahmen
umgesetzt werden.

Nach Westen hin verlauft die Baugrenze unmittelbar entlang der westlichen Plangebiets-
grenze und damit unmittelbar entlang der Baugrenze des Grundstlicks mit der Flst.Nr.
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3.5

3.6

3.7

4193 des rechtskraftigen Bebauungsplans ,Emletweg®. So entsteht in Kombination der
Bebauungsplane ,Emletweg” und ,Emletweg rechts” ein groles zusammenhangendes
Baufenster, wodurch das projektierte Vorhaben (Errichtung einer neuer Fahrzeughalle
am Bestand) umgesetzt werden kann.

Garagen und Nebengebaude

Aufgrund der Anbauverbotszonen zu klassifizierten Stralen sind gemal § 22 StrG
Hochbauten jeder Art erst ab einer Entfernung von 15 m langs einer Kreisstralie zulas-
sig. In Vorabstimmung mit der zustandigen unteren Verkehrsbehorde wurde bereits eine
Reduzierung auf 10 m in Aussicht gestellt. Aufgrund dessen und da das Baufenster be-
reits ausreichend grof’ dimensioniert ist, sind Garagen und Nebengebaude im Sinne des
§ 14 (1) BauNVO nur innerhalb des Baufensters zulassig.

Grundstiickszufahrt

Um sicherzustellen, dass das projektierte Vorhaben umgesetzt werden kann, ist eine Zu-
und Abfahrt fir die auf dem Betriebsgeldnde parkenden und wendenden Busse auf die
Kreisstralle K 4979 erforderlich. Im Rahmen einer Vor-Ortbesichtigung mit der zustandi-
gen Unteren Verkehrsbehdrde des Landratsamtes Breisgau-Hochschwarzwald (Fach-
bereich Verkehrslenkung und StralRenverwaltung) wurde dazu ein 20 m breiter Ein- und
Ausfahrtbereich zeichnerisch festgesetzt. Entlang der Gbrigen Grenze zur Kreisstralte
wurde analog ein Bereich ohne Ein- und Ausfahrt zeichnerisch festgesetzt.

Im Bereich des zeichnerisch gekennzeichneten Sichtdreiecks im Bereich der zulassigen
Ein- und Ausfahrt sollte der private Grundstlickseigentiimer daflir Sorge zu tragen, dass
eine ausreichende Ein- und Ausfahrtssicht gewahrleistet wird. Die Sichtfelder der Zu-
fahrten sind in einer Hohe zwischen 0,8 m und 2,5 m, gemessen ab der Oberkante der
angrenzenden Stral’e, von standigen Sichthindernissen, parkenden Fahrzeugen und
Bewuchs freizuhalten. Dies wurde in den Hinweiskatalog des Bebauungsplans aufge-
nommen.

Okologische MaBnahmen

Auf der privaten Grinflache ,F2“ ist entsprechend der Empfehlungen des Umweltbe-
richts aus artenschutzrechtlichen Griinden eine Feldhecke zu pflanzen, dauerhaft zu
pflegen und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.

Auf der privaten Grinflache ,F3“ ist entsprechend der Empfehlungen des Umweltbe-
richts aus artenschutzrechtlichen Griinden eine nitrophytischen Hochstaudenflur zu
pflanzen, dauerhaft zu pflegen und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.

Stellplatzflachen sind als wasserdurchlassige Oberflachenbefestigung (z.B. Pflaster mit
Rasenfugen bzw. anderen wasserdurchlassigen Fugen, Schotterrasen, wassergebun-
dene Decke) auszufuhren. Aspekten des Klimaschutzes und der Vermeidung von Re-
genwasserableitung wird damit Rechnung getragen, da die Verringerung der Grundwas-
serneubildung durch Versiegelung vermieden werden kann und Anlagen fiir die Regen-
rickhaltung geringer dimensioniert werden kénnen. Flachen, von denen eine erhebliche
Belastung des Niederschlagswassers ausgehen kann (z.B. Flachen, auf denen Maschi-
nen oder Gerate gewartet oder abgestellt werden), sind wasserundurchlassig zu gestal-
ten, um das Grundwasser vor wassergefahrdenden Stoffen zu schitzen.

Da das Gebiet als Nahrungshabitat von Fledermausen genutzt werden kdnnte und diese
sehr empfindlich auf Stérungen durch Licht regieren, ist die AuRenbeleuchtung auf das
erforderliche Mindestmal} zu reduzieren und insekten- und fledermausvertraglich zu ge-
stalten. Dazu zahlen die Verwendung von LED oder anderen Leuchtmitteln ohne UV-
Anteil mit Lichtspektrum um 590 nm und mit warmweil3er Farbtemperatur bis max. 2.000
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3.8

41

Kelvin eine mafvolle, gleichmaRige und gezielte Beleuchtung der zu beleuchtenden Fla-
chen von oben nach unten, die Abschirmung von Streulicht sowie ein zeitlich bedarfsori-
entiertes bzw. bewegungsgesteuertes Ein- und Ausschalten bzw. Dimmen. Die Leucht-
gehduse mussen gegen das Eindringen von Insekten geschitzt sein und die Oberfla-
chentemperatur darf 60°C nicht Uberschreiten. Der Einsatz energiesparender Beleuch-
tungsanlagen dient dartber hinaus den allgemeinen Energieeinsparbemihungen zu-
gunsten des Klimaschutzes.

Zur Vermeidung einer Kontamination des Bodens oder des Grundwassers sind Dach-
eindeckungen aus Kupfer, Zink oder Blei nur in beschichteter oder anderweitig behan-
delter Ausfuhrung, die eine Kontamination unterbindet, zulassig.

Pflanz- und Erhaltungsgebote

Die Festsetzungen zu Baum- und Strauchpflanzungen dienen der gestalterischen Auf-
wertung, dem Erhalt der Bodenfunktionen, der Férderung der Grundwasserneubildung
und der Aufwertung von Biotopstrukturen fir Pflanzen und Tiere. Dabei gilt, dass bei
Abgang oder Fallung von Baumen und Strauchern als Ersatz ein vergleichbarer Laub-
baum oder Strauch gemag der Pflanzenliste nachzupflanzen ist.

Auf der privaten Grinflache ,F1“ ist entsprechend der Empfehlungen des Umweltbe-
richts die vorhandene Fettwiese zu erhalten und zu pflegen. Die Errichtung von Versi-
ckerungsanlagen innerhalb der privaten Grinflache ,F1“ ist zulassig und widerspricht
nicht der festgesetzten Erhaltung oder der regionalen Grlinzasur in diesem Bereich.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Vorschriften zu Fassaden, Dachern, Werbeanlagen, Abfallplatzen, Einfriedungen und
Niederspannungsfreileitungen sollen einer gestalterischen Einbindung des Gebiets in
den stadtebaulichen, Iandlich gepragten Kontext dienen. Hierbei werden die stadtebau-
lichen Anforderungen an eine zeitgemalle und vertragliche Gestaltung im gesamtortli-
chen Zusammenhang berucksichtigt und gleichzeitig dem Bauherrn ein gewisser gestal-
terischer Spielraum gegeben.

Fassaden- und Dacher

Aus gestalterischen Grinden und um Blendwirkungen fur den Verkehr auf der angren-
zenden Kreisstralde zu vermeiden sind glanzende oder reflektierende Materialien an den
Aulenwanden der Gebaude unzulassig.

Fir das Plangebiet wird einheitlich fur alle Gebaude eine Dachneigung von 0 bis 20 °
festgesetzt. Dabei mussen Gebdude mit Flachdach (Neigung 0° bis 5°) extensiv begrint
werden. Gebaude mit geneigtem Dach (Neigung 6° bis 20°) kdnnen auch extensiv be-
grunt werden. Diese sind jedoch auch mit einer roten bis rotbraunen oder grauen bis
schwarzen Dacheindeckung zulassig.

Des Weiteren sind aus gestalterischen Grinden Wellfaserzement, Dachpappe, glan-
zende oder reflektierende Materialien als Dacheindeckung unzulassig.
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4.2 Werbeanlagen

4.3

4.4

4.5

4.6

Werbung soll auffallen, um Aufmerksamkeit zu wecken und zu informieren. Zum Konflikt
kommt es, wenn Werbeanlagen in Flache, Hohe, Farbgebung und Beleuchtung mit den
gestaltpragenden architektonischen Elementen der Gebaude konkurrieren und den 6f-
fentlichen StralRenraum dominieren.

Um einen Werbewildwuchs zu vermeiden und um ein vertragliches Ortsbild zu sichern,
werden deshalb Einschrankungen fir die Gestaltung von Werbeanlagen getroffen, ohne
den Spielraum des Unternehmens tUber Gebihr einzuschranken. Insbesondere werden
unerwunschte Auspragungen ausgeschlossen, um ein weitgehend einheitliches Ortsbild
zu gewabhrleisten.

Werbeanlagen an Gebauden sind in ihrer Hohe und GrofRenauspragung entsprechend
eingeschrankt. Zur Sicherung der Freiraumqualitat werden freistehende Werbeanlagen
ausgeschlossen. So dirfen Werbeanlagen auf Gebauden mit einer Dachneigung von 0-
5° die tatsachliche Gebaudehéhe und bei Gebauden mit einer Dachneigung von 6-20°
die tatsachliche Traufhéhe nicht Gberschreiten. Damit soll verhindert werden, dass Wer-
beanlagen die Dachlandschaft zu sehr dominieren.

Um zu verhindern, dass Gewerbetreibende hohe Pylonen errichten, um bereits von der
KreisstralRe 4979 aus gesehen zu werden, sollen im Plangebiet freistehende Werbean-
lagen nicht zugelassen werden.

Des Weiteren sind fluoreszierende und reflektierende Werbeanlagen, zum Schutz der
umliegenden Nutzungen und zur Vermeidung von Stérungen des Stral3enverkehrs, un-
zulassig.

Abfallplatze

Zur optischen Aufwertung des Gewerbegebiets sind Abfallplatze optisch abzuschirmen
und zu begrinen.

Einfriedungen

Aus gestalterischen Grinden wird die Hohe der Einfriedungen zu angrenzenden offent-
lichen Verkehrsflachen auf 2,0 m beschrankt.

Geschlossene Einfriedungen wie Mauern sind aufgrund ihres massiven Erscheinungs-
bildes unzulassig. Ferner gilt gegenuber klassifizierten Strallen wie der angrenzenden K
4979 aulerhalb der stralenrechtlichen Ortsdurchfahrt eine Anbaubeschrankung.
Grundsatzlich ist ein Abstand von 15 m zum duReren Fahrbahnrand geman § 22 StrG
zu beachten. In Vorabstimmung mit der zustandigen Behorde des Landratsamtes Breis-
gau-Hochschwarzwald (Fachbereich Verkehrslenkung und Straenverwaltung) kénnen
diese Anbaubeschrankungen jedoch reduziert werden. Im Ergebnis dieser Abstimmung
sind Einfriedungen zur angrenzenden K 4979 zwar zuldssig, jedoch ausschliellich als
offene Einfriedungen wie Maschendrahtzaune oder Hecken.

Stacheldraht wird aufgrund des unattraktiven Erscheinungsbilds ausgeschlossen.

Niederspannungsfreileitungen

Zur Freihaltung des Baugebiets von stadtebaulich unerwiinschten Verdrahtungen und
zum Schutz des Ortsbildes werden Niederspannungsfreileitungen nicht zugelassen.

Umgang mit Niederschlagswasser

Entsprechend des geotechnischen Berichts der Ingenieurgruppe Geotechnik aus Kirch-
zarten eignet sich der Boden im Plangebiet fir eine technische Versickerung. Darauf
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4.7

6.1

aufbauend wurde von Seiten des Biros Manzke + Miller Ingenieure aus Freiburg im
Breisgau ein Entwasserungskonzept erstellt. Dieses sieht vor, dass das Niederschlags-
wasser der Dach- u. Hofflachen auf den unbebauten Flachen des Grundstiicks mittels
Retentionsbecken zur Versickerung gebracht wird. Entsprechend den Berechnungen
des Buros Manzke + Miller Ingenieure betragt das Mindestvolumen dieses Retentions-
becken 185 m3. Nach derzeitigem Stand der Entwasserungsplanung ist daher ein 620 m?
grofies und 30 cm tiefes Retentionsbecken im ausreichend groRen Bereich der privaten
Grinflache ,F1“ und des Gewerbegebiets ,GE® vorgesehen.

Die vorliegende Planung dient der Errichtung von baulichen Anlagen, die dem Unterstel-
len von Bussen dienen. Eine starke Verunreinigung des Oberflachenwassers ist daher
nicht zu erwarten.

Das auf den geplanten offenen Pkw-Stellplatzen und Zufahrtsstralien anfallende Nieder-
schlagswasser wird oberflachig in die angrenzenden Griunflachen abgeleitet.

Bei der gesamten Entwasserung muss sichergestellt werden, dass kein Niederschlags-
wasser aus dem Plangebiet in die Entwasserungsanalgen der Kreisstralte 4979 zuge-
fahrt wird.

Erneuerbare Energien

Um im Sinne des Klimaschutzes die Nutzung erneuerbarer Energien nicht durch die 6rt-
lichen Bauvorschriften einzuschranken, sind die vorstehenden ortlichen Bauvorschriften
nicht auf die Nutzung erneuerbarer Energien anzuwenden. Damit fordert die Gemeinde
Merdingen die Nutzung regenerativer Energien.

UMWELTBERICHT

Parallel zum Bebauungsplan wurde durch das Buro FLA Wermuth aus Eschbach ein
Umweltbericht erarbeitet. Er liefert mit der Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung eine Grund-
lage zur landschaftsplanerischen Beurteilung und Bewertung der zu erwartenden Ein-
griffe und somit wichtiges Abwagungsmaterial. Neben der Darstellung der Bestandssitu-
ation und der Prognose Uber die Auswirkungen auf den Umweltzustand bei Durchfiih-
rung der Planung enthalt dieser auch griinplanerische Konzept sowie weitere Maflinah-
men zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich von Beeintrachtigungen der
Umwelt.

Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Bestandteil der Begrindung. Die darin vor-
geschlagenen grinordnerischen und landschaftsplanerischen Mallnahmen sowie wei-
tere umweltrelevante Malinahmen werden soweit erforderlich in den Festsetzungs- bzw.
Hinweiskatalog des Bebauungsplans integriert.

Die externen Ausgleichsflachen sind im Eigentum des Vorhabenstrager und sind fur die
geplanten MalRnahmen geeignet und stehen fur die Umsetzung zur Verfugung.

BELANGE DER LANDWIRTSCHAFT

Landwirtschaftliche Flachen

Far die geplante bauliche Nutzung mussen bisher landwirtschaftlich genutzte Flachen
(ca. 0,94 ha) umgewandelt werden. Sie stehen damit zuklinftig nicht mehr fir die land-
wirtschaftliche Nutzung zur Verfigung.

In der Gemeinde Merdingen stehen entsprechend dem Kartendienst des GISELa (GIS
Entwicklung Landwirtschaft des Ministeriums fur Landlichen Raum und Verbraucher-
schutz Baden-Waurttemberg) keine fur die Landwirtschaft weniger geeigneten Flachen
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6.2

fur bauliche Nutzungen zu Verfligung. Darliber hinaus handelt es sich um eine betriebs-
bezogene Erweiterung eines bestehenden Gewerbebetriebs, der bereits im Besitz der
Flachen ist.

Der Verlust der landwirtschaftlichen Flache im Plangebiet zugunsten der geplanten Nut-
zung wird im Rahmen des Abwagungsvorgangs insbesondere aufgrund der hohen
Nachfrage nach zusammenhangenden Gewerbeflachen und der Eignung des Standor-
tes fur die betriebsbezogene Erweiterung am Bestand hingenommen.

Auf Flachennutzungsplanebene wird die Flache des Anderungsbereichs 2 von einer ge-
planten gewerblichen Bauflache wieder in landwirtschaftliche Flache zurtickgefihrt.
Durch diesen Flachentausch wird rechnerisch auf Flachennutzungsplanebene der Anteil
an Flachen fur die Landwirtschaft nicht reduziert.

Landwirtschaftliche Immissionen

Nordlich des Plangebiets befinden sich landwirtschaftlich genutzte Flachen. Aufgrund
des ca. 4 m breiten Wirtschaftswegs (FIst.Nr. 4206/1) und des Grenzabstandes zwischen
der Baugrenze und dem Geltungsbereich von 10 m, wird nicht von einer Gefahr durch
Spritzmittelabdrift ausgegangen.

Ferner wird ein Hinweis in die Bebauungsvorschriften aufgenommen, dass es auch bei
ordnungsgemaler Bewirtschaftung der landwirtschaftlichen Flachen zu Emissionen wie
Gerlche, Staube, Gerauschen und Erschitterungen kommen kann und diese, soweit
sie nicht die immissionsschutzrechtlichen Grenzwerte Uberschreiten, als ortsublich hin-
zunehmen sind.

HOCHWASSER

Der Geltungsbereich wird nach Aussagen der Hochwassergefahrenkarte des Daten- und
Kartendienstes der LUBW im Hochwasserfall nicht eingestaut. Eine hochwasserange-
passte Bauweise ist daher nicht notwendig.

STARKREGENRISIKOMANAGEMENT

Von Starkregen spricht man, wenn es in kurzer Zeit und lokal begrenzt, intensiv regnet.
Niederschlagsereignisse von beispielsweise 40, 60 oder mehr als 100 Litern pro m? in
einer Stunde kénnen, gerade in den Sommermonaten, in Verbindung mit heftigen Ge-
wittern gro3e Schaden verursachen. Im Gegensatz zu Hochwasser an grofden Flissen
ist der genaue Ort und Zeitpunkt von Starkregen kaum vorhersagbar. Mit der Bereitstel-
lung der Starkregengefahrenkarte auf der Gemeindehomepage kommt die Gemeinde
Merdingen seiner Informationspflicht nach, den Birger in die Lage zu versetzen, die Ri-
siken fir Eigentum und Gesundheit abzuschatzen und eigenverantwortlich geeignete
SchutzmalRnahmen auf privater Ebene zu ergreifen.

Die Starkregengefahrenkarten stellen die Gefahren durch Uberflutung infolge starker Ab-
flussbildung auf der Gelandeoberflache nach Starkregen dar. Im Gegensatz zu den
Hochwassergefahrenkarten werden keine festen Jahrlichkeiten betrachtet, sondern die
drei Szenarien ,selten”, ,aulergewdhnlich“ und ,extrem“. Dementsprechend entstehen
aus den Starkregengefahrenkarten keine rechtlich relevanten Uberschwemmungsge-
biete im Sinne der Hochwassergefahrenkarten.

Der Geltungsbereich kann nach Aussagen der Starkregengefahrenkarten im Fall des
Szenarios ,extrem*, wie auf folgender Abbildung ersichtlich, in Teilbereichen bis zu 0,5 m
eingestaut werden. Zur vorsorglichen Information wird dies auch in den Hinweiskatalog
des Bebauungsplans aufgenommen. Rechtliche Verpflichtungen, z.B. zur
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11

hochwasserangepassten Bauweise, ergeben sich hieraus nicht. Geeignete Mallnahmen
zum Schutz gegen Starkregen verbleiben in der Eigenverantwortung der Grundstlicks-
eigentumer.

Maximale Uberﬂutungstiefen‘
>0.05-0.1m
>0.1-0.5m

~ M >05-10m
Bl >10m

Ausschnitt der Starkregengefahrenkarte der Gemeinde Merdingen (bei einem extremen Starkregenereignis) mit rot um-
randetem Geltungsbereich (Quelle: Homepage der Gemeinde Merdingen; genordet; ohne Mafstab)

SCHALLSCHUTZ

Das Ingenieurbiiro Fichtner Water & Transportation aus Freiburg hat dazu eine schall-
technische Stellungnahme erarbeitet. Darin heifdt es, dass die schalltechnische Bewer-
tung nach TA Larm an der nachstgelegenen schutzbedurftigen Nutzung (Wohngebiet
,Breige*) erfolgte. Aufgrund der grol3en Entfernung (ca. 650 m) und einer konservativen
Betrachtung der typischen Gerausche des Busbetriebs ist gemaf dieser Stellungnahme
nicht zu erwarten, dass dort relevante Immissionsrichtwerte bzw. das Irrelevanzkriterium
erreicht werden. Einschrankungen fir bestehende Betriebe durch die Aufstellung des
Bebauungsplans sind aus schalltechnischer Sicht demnach nicht zu erwarten.

KAMPFMITTEL

Im Vorfeld der Planung wurde zur Einschatzung des Kampfmittelpotenzials im Plange-
biet seitens des Buros Luftbildauswertung GmbH eine historische Luftbildauswertung
durchgefuhrt. Die Vorerkundung auf Kampfmittelbelastung hat keine Anhaltspunkte fur
das mogliche Vorhandensein von Kampfmitteln innerhalb des Untersuchungsgebiets er-
geben. Es besteht nach Aussagen des Gutachtens (ohne Garantiezuspruch) keine Not-
wendigkeit, den Kampfmittelbeseitigungsdienst Baden -Wurttemberg oder ein autorisier-
tes Unternehmen zu weiteren Erkundungen einzuschalten. Das Gutachten liegt dem
Bebauungsplan bei. Die historischen Luftbildaufnahmen wurden aus urheberrechtlichen
Grunden verpixelt.

VER- UND ENTSORGUNG

Nach derzeitigem Stand der Vorhabenplanung wird kein Schmutzwasser anfallen. Die
Fahrzeuge werden innerhalb des Plangebiets nur abgestellt und nicht gereinigt. Die Rei-
nigung und Wartung der Fahrzeuge findet auferhalb des vorliegenden Plangebiets auf
dem Bestandsareal des Betriebs statt. Ebenso sind keine sanitédren Anlagen innerhalb
des Geltungsbereichs vorgesehen. Grundsatzlich kann aber die Ver- und Entsorgung
Uber das bereits bestehende Leitungs- und Kanalnetz der Gemeinde Merdingen erfol-
gen.
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12 BODENORDNUNG

13

14

Merdingen, den

Ein amtliches Umlegungsverfahren ist nicht erforderlich, da sich die malRgebenden
Grundsticke bereits im Besitz des Gewerbetreibenden befinden.

KOSTEN

Der Gemeinde Merdingen entstehen durch die Bebauungsplanaufstellung keine Er-
schlieBungskosten. Die Planungskosten werden vom Grundstlckseigentimer ibernom-
men.

STADTEBAULICHE KENNZIFFERN

Gewerbegebiet (GE) ca. 8.190 m?
Private Griunflache ca. 1.220 m?
Summe / Geltungsbereich ca. 9.410 m?
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Ausfertigungsvermerk Bekanntmachungsvermerk

Es wird bestatigt, dass der Inhalt des Planes Es wird bestatigt, dass der Satzungsbe-
sowie der zugehdrigen planungsrechtlichen schluss gem. § 10 (3) BauGB offentlich be-
Festsetzungen und der ortlichen Bauvorschrif- kannt gemacht worden ist. Tag der Bekannt-
ten mit den hierzu ergangenen Beschlissen machung und somit Tag des Inkrafttretens ist
des Gemeinderates der Gemeinde Merdingen der

Ubereinstimmen.
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